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J."i‘)’ATos DE LOS ARRENDADORES:

i A éHEZ TORIBIO con DNI 09564105, domiciliados en Av. Cap. AllplO Ponce Vasques
: 'N°372 interior 303, distrito de Pisco, provincia de Pisco, departamento de Ica.

Il. DATOS DEL ARRENDATARIO:

La empresa OCEANO SEAFOOD S.A. con RUC 20600581768 y con domicilio Av. Manuel
Olguin N°® 211 Int 4 (Torre Omega — piso 4), Santiago de Surco, provincia y departamento de
Lima, debidamente representado por su Apoderado Sr. José Luis Aservi Sayan, identificado
con DNIN° 07872135, con poderes inscritos en la partida electrénica 13465064 del Registro
de Personas Juridicas de Lima.

Conste por el presente documento, el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE OFICINA que
celebran las partes identificadas. El presente contrato se celebra conforme a los términos y
condiciones contenidos en las clausulas siguientes:

PRIMERA: LEGITIMIDAD PARA ARRENDAR EL LOCAL OFICINA

1.1 LOS ARRENDADORES tienen derecho y legitimidad para arrendar el inmueble en mérito
ala calidad de exclusivos propietarios de conformidad a la Partida Registral N° 02004189
del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Pisco, Ica.

SEGUNDA: IDENTIFICACION, INDIVIDUALIZACION Y REFERENCIA PRECISA DE

UBICACION DEL INMUEBLE

2.1 Elinmueble materia de arrendamiento se encuentra ubicado en la Av. Cap. Alipio Ponce
Vasquez N° 372, cuarto piso, también“signado como “Calle San Jorge Lote N° Siete-A”,
zona Pisco - cercado del distrito de Pisco, provincia de Pisco y departamento de Ica. El
area total es de 20m? aproximados. El inmueble arrendado es una habitacién y 1 servicio
higiénico. El inmueble se encuentra dentro de los linderos y medidas perimétricas que
aparecen en la Partida Electronica N°02004189 del Registro de Propiedad Inmueble de la
Oficina Registral Pisco.

2.2 EL ARRENDATARIO declara bajo juramento que conoce perfectamente la ubicacion,
individualizacion e identificacidon de inmueble por lo que renuncia expresamente a
cualquier argumento sobre la falta de individualizacion o ubicacién de este.

2.3 LOS ARRENDADORES dejan constancia que la oficina se encuentra, buen estado de
conservacion y habitabilidad.

TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO

2.1 LOS ARRENDADORES dan en alquiler a EL ARRENDATARIO la oficina mencmnada en
la clausula precedente, para destinarlo a oficina administrativa por el plazo y renta
indicados en las clausulas siguientes del presente documento.

2.2 EL ARRENDATARIO se obliga a destinar el inmueble, bajo este contrato, a uso exclusivo
para oficina administrativa. :
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CU!\RTA DURACION DEL CONTRATO
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;5 ;i I plazo de duracion del arrendamiento sera por un (01) afio, y comenzara a

f‘ &
,wsx ’f de noviembre de 2025 y terminara el 31 de octubre de 2026, fecha en la .
\,& % ) ARRENDATARIO se obliga a desocupar y devolver el inmueble a LOS

ARRENDADORES, sin mas deterioro que el producido por el uso diligente del mismo.

4.2 El contrato podréa renovarse a su vencimiento, si ambas partes estan de acuerdo, para lo
cual EL ARRENDATARIO debera informar a LOS ARRENDADORES de su deseo de
renovar el contrato, por documento escrito con una anticipacién no menor de treinta (30)
dias calendarios a la fecha prevista para la renovacion.

4.3 Queda prohibido el subarrendamiento, cesion o traspaso del inmueble.

QUINTA: DE LA RENTA Y CUENTA DE ABONO

5.1 La renta mensual se fija en la- suma de QUINIENTOS y 00/100 NUEVOS SOLES (S/.
500.00), que sera pagada por EL ARRENDATARIO en forma adelantada, sin necesidad
de requerimiento ni cobranza previa. Este monto incluye el pago a Sunat por
arrendamiento, dicho voucher se enviara a EL ARRENDATARIO.

5.2 La cuenta de abono de LOS ARRENDADORES es la Cta. de ahorro soles N° 432-
3479842576, CCI 003-432-013479842576-22, del banco INTERBANK, en la que EL
ARRENDATARIO debe abonar, al inicio del contrato, la garantia; y, mensualmente, la
renta convenida conforme a lo indicado en el numeral 5.1. |

5.3 La falta-de pago por EL ARRENDATARIO de la renta mensual segun lo pactado por un
periodo de 02 meses consecutivos, constituye causal de desalojo.

LEs responsabilidad LOS ARRENDADORES mantener la cuenta habilitada con las
caracteristicas y para los fines indicados en el presente contrato. La cuenta de abono debe
- mantenerse abierta, en tanto el presente contrato se mantenga vigente, salvo en aquellos
supuestos previstos en la normatividad vigente, en los que deba efectuarse el cierre de la
cuenta. :

%\55 Si EL ARRENDATARIO desea resolver o finalizar el contrato y/o dejar la oficina alquilada
antes dél vencimiento del contrato, debera cursar un aviso por conducto notarial a LOS
ARRENDADORES, con treinta (30) dias minimos de anticipacion, sin que genere la

obligacion de pago de indemnizacién alguna o lucro cesante.

SEXTA: DEL PAGO DE IMPUESTOS Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

6.1 Sera de cuenta obligatoria de EL ARRENDATARIO pagar puntualmente los recibos y
gastos que se generen a partir de la fecha del inicio del arrendamiento del inmueble
materia del presente contrato, comprometiéndose al pago de los arbitrios municipales.

6.2 Sera de cuenta de LOS ARRENDADORES el pago del impuesto predial, y cualquier otro
impuesto, tributo creado o por crearse, que graven directamente la propiedad.

SEPTIMA: DEL PAGO DE LAS GARANTIAS -
e NOTARIA LAOS DE LAMA
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7.4 A la suscripcion del presente contrato se hara entrega a LOS ARREND 'ﬁoﬁE §€ 5
__'r‘jf?t:antidad de QUINIENTOS y 00/100 NUEVOS SOLES (S/. 500.00 nuevos s), en 7
 calidad de depdsito, el mismo que servira para garantizar el absoluto cumplimieuiés de”
“todas y cada una de las obligaciones asumidas en virtud del presente contrato, asi como
el pago de las reparaciones necesarias a la devolucién del inmueble de acuerdo con el
buen estado en el que lo recibi®.

7.2 Dicha suma no podra ser imputada al pago de la renta y/o penalidades, mientras EL
ARRENDATARIO se encuentre en uso del bien arrendado y sera devuelta sin intereses
al vencimiento del plazo del contrato, una vez que EL ARRENDATARIO haya acreditado
el pago de todas sus obligaciones y dejado el inmueble, y LOS ARRENDADORES hayan
comprobado el estado de estos, los cuales deberan encontrarse en las mismas
condiciones en las que les fueron entregados, salvo el deterioro del uso normal y
cuidadoso.

OCTAVA: DE LAS MODIFICACIONES O MEJORAS AL INMUEBLE

8.1 EL ARRENDATARIO no podra modificar o alterar los bienes arrendados, ni afectar la
estructura o los acabados. Cualquier mejora o cambio que desee realizar debera tener |a
autorizacion escrita de LOS ARRENDADORES, quedando, de ser realizada, como parte
del bien, sin desembolso posterior de LOS ARRENDADORES.

[. ... 8.2EL ARRENDATARIO se compromete a conservar el inmueble materia del presente
contrato en perfectas condiciones, devolverlo en el mismo estado que lo recibio salvo el
deterioro proveniente del uso normal.

. NOVENA: CAUSALES DE RESOLUCION Y CLAUSULA RESOLUTORIA EXPRESA
» 9.1 Por mutuo acuerdo entre las partes.

- 9.2 Son causales de resolucion del contrato el incumplimiento las causales establecidas en el
articulo 1697° del Cadigo Civil siem pre que no se encuentren comprendidas su tratamiento
especial en el presente contrato.

DECIMA: CLAUSULA DE ALLANAMIENTO A FUTURO

10.1  Deconformidadal art. 5° de la Ley 30201 que modificael art. 594° del Cddigo Procesal
Civil, el ARRENDATARIO declara expresamente que, mediante la presente clausula, se
allana por anticipado, de manera pura y simple y bajo los alcances de lo dispuesto por el
articulo, para desocupar el inmueble y a las eventuales pretensiones, interpuestas por
el ARRENDATARIO, destinadas a obtener (i) la restitucion del inmueble por conclusidn
del arrendamiento o (ii) la restitucién del inmueble por resolucién por falta de pago de la
renta.

UNDECIMA: SOMETIMIENTO EXPRESO A LA LEY 30933

111 LOS ARRENDADORESy EL ARRENDATARIO declaran expresamente y de manera
indubitable, que se someten a los efectos que contiene la Ley 30933. En ese sentido, si
se produce el vencimiento del plazo del presente contrato de arrendamiento; o, el
incumplimiento del pago de la renta por el plazo de dos meses, faculta al notario para
constatar las causales de vencimiento del plazo de contrato o Ia resolucion por falta de
pago de la renta y al juez de paz letrado ordene y ejecute el desalojo.

DUODECIMO: DE LAS DIVERGENCIAS Y CONTROVERSIAS
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12.1 Todas las controversias que se susciten entre las partes, como conse

““Hinterpretacion, ejecucién y demas actos que se deriven del presente contra
%< solucionen de comun acuerdo, quedan sometidas a la jurisdiccion de |
tribunales del distrito judicial de Lima.

Los abajo firmantes damos fe de haber leido integramente el presente documento y estar

enterados y de acuerdo de su contenido, asi como su objeto, validez y efectos legales; y en
sefial de conformidad lo firmamos este documento por duplicado.

Firmado en la ciudad de Pisco, a los 27 dias del mes de octubre del 2025.

o/

REZPENA  CES TOR SANCHEZ TORIBIO
DNI p° 09564105

JULIA VIVIANA GUTIE
DNI N° 09330084
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CERTIFICACION DE FIRMA: EDUARDO LAOS DE LAMA - NOTARIO DE LIMA — CERTIFICO: QUE LA
FIRMA QUE FIGURA EN EL ANVERSO CORRESPONDE A: JOSE LUIS_ASERVI SAYAN, IDENTIFICADO
CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD N° 07872135; CUYAIDENTIDAD YA FUE VERIFICADA A
TRAVES DEL SERVICIO DE COMPARACION BIOMETRICA DE/RENIE| (D.S. N2 006-2013-JUS.).LA
MISMA QUE LEGALIZO AL AMPARO DEL ART. 108 DEL DEZRETO LE ISLATIVO DEL NOTARIADO N°
1049. LIMA, 28 DE OCTUBRE DEL 2025.
oA Z

i Calle Independencia N2 171 A - Pisco - ica - Perd
: mﬁ,‘: NUNEZ Cel.: 955949 ler Oficina: 056 - 535476
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Certifico: Que la(s) firma(s) que antecede(n) corresponde(n) a:
TJULTA VIVIANA GUTIERREI PEQA-.N, CESAR Viewe

GANCHE? TORIBIG, = = = = = = = = ° °
Identificado(a) con DNIN?_0R330084, MASbuN0F. = = = =
quien(es) interviene(n) por su propio derecho, es{son) auténtica(s)
la(s) misma(s) que legalizo sin juzgar el contenido del documento.
Doy fe. y
De conformidad con lo dispuesto por el articulo 108 del Decreto
Legislativo 1049 cumplo con dejar constancia que el Notario no asume
responsabilidad sobre el contenido de este documento.
“ | De conformidad con lo dispuesto por los articulos 55, 97 y 106 del
Decreto Legislativo N® 1032, se deja constancia que se ha cumplido
con llevar a cabo la comparacién biométrica de la huella dactilar
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